常州投资广场维修改造项目设计项目
【项目基本信息】
1.常州投资广场维修改造项目设计，主要内容是屋面平台防水维修及幕墙提升方案设计，包括:投资广场主楼26层平台，裙房4层平台，冷冻机房平台，裙房5层平台部分及其他采购人指定位置的防水维修、幕墙维修、空调系统更换等；
2.项目位置：常州市延陵西路23号投资广场；
3.设计服务周期要求：防水维修要求在合同签订后7个日历天内完成施工图设计；幕墙维修、空调系统更换要求在合同签订后20个日历天内完成施工图设计；
4.控制价：7万元；
5.报价方式：固定总价包干。
一、项目概况
1.1项目区位：地处市中心繁华地段延陵西路23号的投资广场层高28楼，40000平方米。是常州市的标志性建筑，于97年被评为省优工程。它临靠常州五星级大酒店，嘉宏世纪广场，前北后岸商业街，与常州市著名的文化宫广场相呼应。
1.2方案目的：为响应低碳节能号召，提升员工工作环境，提高投资大厦整体建筑风貌，提出部分屋面平台防水维修及幕墙提升方案的初步设计思路。同时改善大楼空调效果，以提升办公舒适性。并在此基础上通过后期各方研讨、筛选细节、确定最终施工方案。
1.3方案思路：在大楼现状的基础上进行更新，以改善目前的屋顶排水状况并提升防水效果，解决目前大厦屋顶积水问题。根据幕墙外观现状，提出维修方案以改善大楼幕墙漏水问题。根据大楼原空调系统现状，更换空调箱，改善大楼空调效果。
二、设计依据
2.1国家相关法律、法规、强制性条文、国家及各行业设计规范、规程、行业条例及项目所在地方规定和标准；
2.2项目所在地城市规划管理条例及相关设计规范等；
2.3相关政府主管部门对本项目的批复文件、给定的技术条件和意见要求、；
2.4发包人提供的经确认的概念方案、原始各专业管线图纸、原始建筑平面图纸、建筑消防图纸、原始暖通图纸及计算书、厂家提供经甲方确认的空调箱材料表、项目管线资料和现场勘察资料等；
2.5在项目设计过程中发包人提出的条件、意见和要求。
三、设计要求
3.1发包人交底：根据发包人项目定位报告、概念方案等，由发包人向设计单位主创设计师交底相关设计理念及意向；
3.2过程沟通：设计单位根据交底要求先绘制初步方案，与发包人沟通互动；
3.3修改完善：根据发包人及相关部门意见及发包人进度要求修改到位；
3.4设计配合：根据发包人要求完成项目的设计配合工作。
3.5深度要求：满足国家及地方有关方案深度的法律法规要求,同时满足项目所在地相关部门的报批要求。
四、设计配合要求
设计单位应在项目全过程中，对发包人另行委托的与此项目有关的其他单位提供的依据，按发包人要求进行相应配合；设计单位须配合发包方全过程协调工作，包括设计阶段、招标阶段、施工阶段、调试阶段、验收阶段。
[bookmark: _Toc304793503]五、设计内容
本设计范围包括常州投资广场维修改造项目设计的方案及施工图设计、发包人要求的与本项目相关的指标数据的统计、设计过程的全程配合等内容。
具体设计内容如下（包括但不限于）：
5.1投资广场空调箱改造更换项目的机组平面布置施工图设计；
5.2投资广场空调箱更换的电气配电图；
[bookmark: _GoBack]5.3投资广场主楼26层平台，裙房4层平台，冷冻机房平台，裙房5层平台部分及其他采购人指定位置的防水维修项目施工图设计；
5.4投资广场玻璃幕墙维修项目的施工图设计；
5.5参加方案及施工图的评审；
[bookmark: EBbe523b3e3dad45459fbb9b764c16379d]六、发包人需提供的资料：
6.1单体土建施工图及幕墙深化设计图；
6.2本项目范围内给排水、电气原始图纸；
6.3本项目空调箱所在机房及平台的原始建筑、暖通图纸，及各类空调管路、机房及屋面设备占用现状；本项目空调箱各功能段具体尺寸。
七、成果提交：
7.1方案数量
要求在出正式方案前提供不少于2个平台维修方案供比较选择，经讨论确定后出正式文本。
7.2设计成果形式及数量
设计单位应按以下要求向发包人提交设计资料及文件（下称设计成果），设计成果由设计单位负责送到发包人指定地点。
	序号
	设计文件名称
	份数
	备注

	1
	方案设计文本及蓝图
	6
	投资广场主楼26层平台，裙房4层平台，冷冻机房平台，裙房5层平台部分及其他采购人指定位置的防水维修设计施工图、幕墙维修方案及施工图、空调箱更换配套施工图。

	
	
	
	

	2
	电子文档
	3
	各类设计成果文件均应同时提交同版电子文件DWG及PDF版


另：所有图纸提供的相应PDF版应按照图纸目录进行统一整理，每张PDF版图纸对应每张图纸内容，并按照图纸内容取名。
设计成果文件提交的相关要求：
1）设计成果应满足相关国家标准及规范要求。
2）每轮设计成果应按照发包人及相关部门意见完善修改到位。
3）设计单位提交的设计成果文件均应包括方案及设计施工图。
八、设计计划
	开始设计时间
	设计内容
	方案提交时间
	方案确认后施工图提交时间

	合同签订且发包人提供相关资料后
	防水维修
	7个日历天

	
	幕墙维修、空调系统改造
	7个日历天
	13个日历天


九、报价方式：总价包干
十、结算方式
（1）本项目施工图提交采购人并经采购人审核确认后支付至合同价的40%，项目编标完成后支付至合同价的70%，项目竣工验收并经施工项目结算审计后结清剩余尾款。
（2）合同期间若有涉及违约金或罚金的，供应商申报付款审核时采购人按相关约定一并扣除后支付。
（3）供应商在申报工程款时应提供合规的增值税专用发票，否则采购人有权延迟付款。
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